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Catre : Primarul Municipiului Buzau

Nr.2/14.01.2022

MOTIVARE EXCEPTARE PUD
- Strada Tunelului, nr. 7, Municipiul Buziu-
Conform Certificatului de Urbanism Nr. 06/05.01.2022, insofit de anexa, emis de Primaria Municipiului Buziu,
Serviciul Urbanism si Dezvoltare urband, cererea de emitere a autorizatiei va fi completatd cu urmitoarele
documente - proiect tip D.T.A.C., proiect tip D.T.O.E. si proiect tip P.U.D., diverse avize, autorizatii si studii.
Suntem de fermd parere ci anexarea unei documentatii de tip P.U.D. nu reprezinti o necesitate in autorizarea
proiectului, deoarece solufia propusi prin proiect §i prin piesele desenate din documentatia de emitere certificat de
urbanism se inscrie In prescriptiile specifice U.T.R. Nr. 1 - Subzona functionald CP2 - subzona central4 situati in
afara limitelor zonei de protectie, in care se mentine configuratia tesutului urban traditional, zon# definit de cladiri
cu putine niveluri (dominant P+1 - P+2 niveluri), alcituind fronturi continue si discontinue dispuse pe lotizéri
destinate locuintelor individuale cu spatii la parter ce au functiuni complementare.
olutia propus se inscrie in prescriptii astfel:
- conform Articolului 1 - se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei, astfel incat noua functiune
de servicii personale (clinicd de medicing alternativa, fird internare) respecta utilizarile admise ale zonei; in plus,
se va obtine Acordul autentic al vecinilor afectati, astfel incat functionarea clinicii si nu stinjeneascd buna
desfasurare a activitatii vecinilor,
- conform Articolului 4 - se mentine parcelarul existent, indeplinindu-se suprafata minima pentru construibilitate
(266mp fatd de minim 150 mp),
- conform Articolului 5 - se mentine si se imbunititeste situatia de fapt (terenul prezintd o constructie existents ce
se va mentine i al carui etaj propus -prin supraetajare- va relua paralelismul cu aliniamentul pentru a corecta
dezalinierea imobilului existent),
- conform Articolului 6 - se mentine situatia actuald (regim de construire discontinuu), proiectul propunind, in
scopul dezvoltérii unei solutii arhitectural-urbanistice de Inaltd calitate esteticd, precum si de punere in valoare a
zonei §i a obiectului de arhitecturd, interventii minime de modificare a retragerii la parter si etaj (apropierile de
limitele de proprietate respectd prevederile codului Civil),
- conform Articolului 7 - parcela este construibila deoarece are acces auto carosabil de minim 3.0 m, acces pietonal
direct dintr-o circulatie publica (Strada Tunelului) §i se va urmari accesibilizarea spatiului clinicii pentru persoanele
cu dizabilitati,
- conform Articolului 8 - se va intocmi studiu de circulatie pentru a se determina numirul de locuri de parcare
necesar §i se va integra in solutia propusd, existand posibilitati multiple de parcare in interiorul parcelei,

- conform Articolului 9 - solutia de arhitectura respecta regimul de inaltime al zonei, propunéndu-se Parter+Etaj,



- conform Articolului 12 - mentinerea unei amprente la sol restrénse, prin supraetajare in consold, contribuie la o
suprafatd de spatiu verde ce depaseste reglementirile in vigoare (aproximativ 40% spatiu verde fatd de minimul de
30%),

- conform Articolului 14 - conform nevoilor exprimate prin tema de proiectare, intentiei pastrérii caracterului
pietonal, apropiat de scara umand, a propunerii arhitecturale, precum si principiilor arhitecturii durabile, indicatorii
urbanistici POT si CUT ai noii cladiri se vor Inscrie cu in valorile maxime aprobate ale zonei (aproximativ 40% fati
de 80%, aproximativ 0.9 fatad de 2.1 ),

- suplimentar, supraetajarea constructiei existente, precum si modificarea retragerilor si apropierea de calcanele
constructiilor existente va constitui tema studiului de insorire, ce va analiza si va coordona modelarea volumului
arhitectural, astfel incat s nu se aduca prejudicii de insorire vecinilor terenului n cauza,

-finalmente, conform Articolului 10 si 1n spriinul asigurdrii calitatii estetice deosebite si de integrare in zond
centrald protejatd, se va obtine avizul Ministerului Culturii/Directiei Judetene pentru Cultur Buziu.

Precizam ca aceasta investitie face parte dintr-un proiect finantat din fonduri europene, iar realizarea unei
documentatii de tip PUD, necesita o perioada mare de timp, existand riscul real de a nu ne incadra in termenele
prevazute in proiect. "

In concluzie, datoritd inscrierii solutiei arhitectural-urbanistice in prevederile zonei CP2, precum si asiguririi
solutiondrii aspectelor rdmase incerte in cadrul studiilor ce se vor atasa documentatiei D.T.A.C., solicitim
exceptarea intocmirii si anexirii unei documentatii de tip P.U.D. in cadrul autorizirii solutiei, deoarece aceasta

ar reprezenta exclusiv o reluare a concluziilor enumerate mai sus si a rezultatelor studiilor individuale.
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